Brf Sommarro nr 2
Uppsala

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i Bostadsréttsforeningen Sommaro nr 2 kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstimma tisdag den 23 april 2013 klockan 19.00.

Plats: Lindsbergssalen, Lindsbergsgatan 9

Nedanstiende drenden forekomma:

Uppriéttande av férteckning 6ver nédrvarande medlemmar
Val av ordférande vid stdmman

Val av justeringsmén

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
Faststillande av resultat- och balansrékning
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

9. Fraga om anvdndandet av uppkommen vinst

10. Presentation av budget

11. Fraga om arvoden

12. Faststdllande av foreningens nya stadgar

13. Justering av protokollet avseende punkt 12

14. Val av tre styrelseledaméter f6r en tid av tvé ar.
15. Val av tvé styrelsesuppleanter for en tid av ett &r.
16. Val av revisorer for en tid av ett ar.

17. Val av revisorsuppleant {or en tid av ett ar.

18. Val av valberedning for en tid av ett ar.

19. Motioner

20. Eventuellt p4 foredragningen beroende drenden.
21. Avslutning

PN B

I samband med stdimman bjuder féreningen pa kaffe med brod.

Anmélan om deltagande till foreningsstdmman sker till Mikael Weiss pa telefon 018-520744
alternativt 0733-261022 eller via e-post till mikael weiss@bredband.net senast torsdag den 18
april 2013.

Vilkomna!

/Styrelsen



Foérvaltningsberéttelse for
Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2

1 januari — 31 december 2012

Allmént om verksamheten

Under éret har foreningens styrelse haft 10 protokollférda sammantrdden. Dessutom har ett
stadgeenligt arsmote hallits den 23 april 2012.

Viceviird har varit Lars Soderstrdm. Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mats
Halling. Fastighetsskétsel har under &ret ombesdrjts av Daniel Alm. Trappstidning har utférts
av Stddab AB.

Tréddbesiktning av foéreningens trddgardspark har utférts genom jigmaistare Michael Freemans
forsorg tillsammans med arborister.

Det 16pande fastighetsunderhallet har under dret foljt géngse rutiner och sledes har sedvanlig
tak6versyn verkstéllts samt samtliga ekportar inoljats pa utsidan.

Under d4ret har vidare en ny trddgardsbelysning monterats pd garageplanen mellan
Lindsbergsgatan 10 och 12 efter beslut p4 foregiende &rsmoéte.

Malningsbesiktning har jémvél utforts under ret av foreningens slutbesiktningsman efter
stamrenoveringen Jonas Andersson anstélld p& Projekt Idé AB.

Hosten 2012 péborjade styrelsen en stadgerevision som kommer att slutforas under 2013,

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stillningen
vid &rets utgdng framgar av bifogad resultat- och balansrdkning. Arets resultat uppvisar ett
overskott pd 3 240 kr i bokslutet. Styrelsen foreslar att detta verskott balanseras i ny rakning.

Ovrigt

Styrelsen vill understryka vikten av att planerad forséljning omgaende anmiils till styrelsen i
god tid innan forséljningsarbetet paborjas. Styrelsen har skyldighet att granska och godkénna
medlemskap och overlételse. Lagenhetsupplatelse i andra hand fir ej ske utan styrelsens
medgivande. Blankett tillhandahéilles av styrelsen.

Kostnaden f6r vatten och virme 4r foreningens strsta driftskostnad. Medlemmarna uppmanas
dérfor att vidra pa ett effektivt sitt samt se till att toaletter och vattenkranar samt koksavlopp
inte ldcker. Observera att fritande propplosare inte fir anvindas vid stopp 1 avlopp.
Fastighetsskotaren anvisar lampligt medel. Foreningens medlemmar uppmanas att ej sjilva
vidtaga étgérder betriffande VVS-utrustningen. Allvarliga skador kan uppstd vid
amatdrméssigt handhavande av materielen. .
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Det r av storsta vikt att samtliga medlemmar alagger sig noggrannhet nér det géller sortering
av avfall. Se till att plast l4ggs i dértill angivna behdllare, brinnbart for sig, tidningar och
komposterbart inklusive véxtmaterial i respektive behallare samt elektronik i dértill utstilld
lada. Foreningen har vid flera tillfillen drabbats av anmérkningar pd sopsorteringen fran
entreprendrerna.

Foljande léigenhetsoverlatelser har under dret godkiints av styrelsen:

A2
A4
A25
A26
B25
C2
Cl1
C23
D13

Liigenheter, lokaler och bilplatser

Foreningens fastighet Eriksberg 10:4 har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter: 15 st
ettor, 51 st tvéor ‘och 18 st trerumsldgenheter. Légenhetsyta fran 29 till 79 m2. Total
ldgenhetsyta i de 84 ldgenheterna &r 4.797 m2. Vidare har féreningen en trerumsldgenhet med
hyresrédtt samt 11 lokaler jamvil med hyresritt, ett varmgarage, 10 kallgarage samt 40
parkeringsplatser med el-plint.

Nigra nyckeltal av intresse 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005

2004

308
144
91
26
491
453

(kr per m2 ldgenhetsyta)

Driftskostnader 365 357 352 331 332 309 317 323
varav fjarrvirmekostnad 165 141 162 151 140 132 137 145
Underhall 20 17 19 27 5 12 2 11
Fastighetsskatt 27 26 25 25 23 22 28 26
Foreningens reverslan 4180 4240 4294 4392 4484 4586 4169 1314
Genomsnittlig arsavgift 587 587 587 586 571 554 513 475

. g 4 L7> 7//‘ ) ’7 -+ ;}) 9/7 49 ‘7/~,7 ‘4{

Antal sdlda hela bostadsritter 9 6 9 9 6 13 7 8

4

Genomsnittligt forsdljningspris, ke/ m2 28 534 22936 24409 17473 16029 19390 16355 15867 16374
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BRF Sommarro nr 2

ORDLISTA

For att bittre forsta arsredovisningen finns héir nedan forklaringar till de vanligaste
férekommande uttrycken i bokstavsordning;

Anliggningstillgangar &r tillgédngar i foreningen avsedda f6r langvarigt bruk.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar virdeminskningen pa bl a féreningens
byggnader och inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

Balansrikningen visar féreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital pa
bokslutsdagen. Notera att for vissa av tillgdngarna 4r de angivna bokforda virdet €j lika med

marknadsvirdet pa tillgdngen, ex for fastigheten.

Budgeten &r en kvalificerad berdkning av hur stora intdkterna och kostnaderna kommer att bli
under nésta &r. Budgeten anvinds bl a for att bestdmma avgifternas storlek.

Forvaltningsberiittelsen 4r den del av drsredovisningen som &terger styrelsens redovisning
av verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen #r resultatrdkning,
balansrékning, tilldggsupplysningar och féréndringar av eget kapital.

Korta skulder 4r de skulder som féreningen skall betala inom ett 4r.

Langfristiga skulder &r skulder som foreningen betalar under flera ar.

Resultatrikningen visar féreningens samtliga intikter och kostnader for aret. Om intikterna
varit storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott och omvint ett underskott.

Stillda panter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som sékerhet
for erhéllna lan.

Underhallsfond fastighet &r en fond som foreningen gor avsittningar till. Denna fond skall
resultatméssigt tdcka del av framtida storre reparationer i foreningen.

Upplupna kestnader ir kostnader som tilth6r rikenskapséaret men som inte betalats innan
rdkenskapsérets slut.
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BRF SOMMARRO NR 2
717600-3197

RESULTATRAKNING
INTAKTER Not

Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

N -

Summa intikter

KOSTNADER

Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

o how

Summa kostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar 6
Finansiella intakter 7
Finansiella kostnader 8

RESULTAT FORE RESERVATIONER

Avsattning underhallsfond

REDOVISAT RESULTAT

2012

3 159 402
23 050

3 182 452

-97 945
-1750 701
-128 375

-1 977 021
1205 431

-356 363
5 241
-746 069

108 240

-105 000

3 240

2011

3153 037
37 600

3190 637

-80 198
-1714 832
-123 020

-1 918 050
1272 587

-364 258
7794
-764 475

151 648

-125 000

26 648

@ a7



BRF SOMMARRO NR 2

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader 9
Markanlaggning 10
Inventarier 11
Balanserade kostnader 12

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstiligangar
Fordringar

Skattefordringar

Bank

Summa omsiéttningstillgangar

S:A TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Tecknings- och grundavgift
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Underhallsfond fastighet

Langfristiga skulder
Lan kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Lan Kreditinstitut 13
Skatteskulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader

Ranteskuld

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda panter

2012-12-31

19 889 507
471 807
67 341
106 115

20 534 770

14 880

0

1043 529
1 058 409

21 593 179

100 170
578 872

3 240
682 282

230 000

19 852 848
19 852 848

244 000
5431
200 247
30 197
137 236
204 137
6 801
828 049

21 593 179

22 000 000

2011-12-31

20 133 754
499 560
99 047

158 772

20 891 133

27 250

21 702 247

100 170
552 224

26 648
679 042

125 000

20 096 848
20 096 848

244 000
12 193
134 780
22 046
144 293
238 673
5372
801 357

21702 247

22 000 000



BRF SOMMARRO NR 2

NOTFORKLARINGAR 120101121231 110101-111231
Not 1 Arsavgifter och hyror
Avgifter bostader 2 903 364 2902 797
Hyror lokaler 171 738 168 740
Hyror bilplatser 84 300 81 500
3 159 402 3153 037
Not 2 Ovriga intakter
Overlatelse o pantavgifter 11 800 11 100
Hyra Kubotatraktor 11 250 26 500
Ovriga intakter 0 0
23 050 37 600
Not 3 Underhall .
Underhall Vo A 0 0
Underhall el 22 462 18 268
Underhall byggnader 75483 61930
97 945 80 198
Not 4 Driftskostnader
Arbetskraftkostnad 217 537 222 889
Reparationskostnader 25 455 61 440
Tradgard och grénytor 16 238 7 546
Ovrig tomt 2214 0
Telefon, porto o kontor 4811 11731
Forbrukningsinv o material 11247 2636
Traktor 4745 16 653
Uppvaktning, gavor 1200 4 339
Foéreningsstamma, styrelse, information 19 160 12 051
Div ¢vriga kostnader 8 104 15 980
Vatten och avlopp 128 630 112 294
Fjarrvarme 789 829 674 139
El 100 691 109 728
Avfallshantering 71705 79 967
Stédning 105 474 112 658
Ovrig fastighetsskétsel 37 900 72 576
Kabel-TV 79 888 78 418
Extern revisor 16 500 14 500
Forsakringspremier 47 373 : 45 287
Ekonomisk férvaltning 62 000 60 000
1750 701 1714 832
Not 5 Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 128 375 123 020



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

120101-121231
Avskrivningar

Inventarier (se aven not 11) 31706
Markanlaggningar 27 753
Byggnader (se dven not 9) 244 247
Balanserade kostnader (se dven not 12) 52 857

356 363

Finansiella intdakter
Ranteintakter 5241

Finansiella kostnader :
Rénta 743 388

Bankkostnader 2681
746 069

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 24424713

Nyanskaffningar 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 424 713

Ingaende avskrivningar -4 290 959
Arets avskrivning -244 247
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 535 206
Utgdende planenligt restvarde 19 889 507

Avskrivning sker med 1 % pa anskaffningsvardet.
Taxeringsvarde 44 635 000

Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvarde 555 066
Nyanskaffningar 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 555 066
Ing&dende avskrivningar -55 506
Arets avskrivning -27 753
Utgéende ackumulerade avskrivningar -83 259
Utgéende planenligt restvarde 471 807

Avskrivning sker med 5 % péd anskaffningsvardet.

110101-111231

39 601
27753
244 247
52657
364 258

7794
7794

761170
3305
764 475

24 424713
0
24424 713

-4 046 712

-244 247
-4 290 959
20133754

44 635 000

555 066
0
555 066

-27 753
27753
-55 506
499 560



Not 11

Not 12

Not 13

120101-121231

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde 235 920
Nyanskaffning 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 235920
Ingaende avskrivningar -136 873
Arets avskrivning -31 706
Utgaende ackumulerade avskrvningar -168 579
Utgéende planenligt restvarde 67 341

Avskrivning sker med 20 % pa anskaffningsvérdet.

Balanserade kostnader

Ingédende anskaffningsvarde 526 574
Nyanskaffning 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 526 574
Ingaende avskrivningar -367 802
Arets avskrivning -52 657
Utgdende ackumulerade avskrvningar -420 459
Utgdende planenligt restvarde 106 115

Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningsvérdet.

Laneskulder 2012-12-31

Langivare Rénta Skuld
Swedbank Hypotek  2,75% 96 848
Swedbank Hypotek  3,20% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,50% 4 000 000
Swedbank Hypotek  4,45% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,67% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,24% 4 000 000

20 096 848

110101-111231

193 170
42 750
235920

-97 272
-39 601
136 873

99 047

526 574
0
526 574

-315 145
-52 657
-367 802
168 772

Rinta fill

rorlig rénta
2014-08-25
2015-08-25
2016-12-20
2017-09-25
2018-06-26





