Forvaltningsberattelse for
Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2

1 januari — 31 december 2013

Allmiint om verksamheten

Under &ret har foreningens styrelse haft 14 protokollférda sammantriden, varav ett par
capsulam. Dessutom har en extra foreningsstdimma héllits den 26 mars och en stadgeenlig
féreningsstdmma hallits den 23 april 2013 i och for faststillande av nya stadgar, anpassade till
nya bostadsréttslagen i enlighet med foreningens bostadsorganisation Bostadsritternas mall.

Vicevdrd har varit Lars Soderstrom. Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Mats
Halling. Fastighetsskotsel har under aret ombesorjts av Daniel Alm. Trappstidning har utforts
av Stddab AB.

Byte av forsdkringsbolag har skett fran Trygg-Hansa till Linsforsikringar, vilket innebdr en
avsevart lagre premiekostnad.

Foreningen har en ny hemsida.

Byte av expansionskirl pd virmesystemet har skett pga lickage i undercentralen.
Provtryckning av tv skorstenskanaler har skett i fastigheten Norbyvigen 75 B.
Rokgasforldngare har installerats pa tre skorstenspipor.

Utvéndig malning av fonster och balkongddrrar pd Lindsbergsgatan 10, 12 och 14 samt
mélning av balkongskirmarna pd Norbyvégen 73 och 75 har utférts. Jeppes Puts, som tidigare
anlitats for fasadrenoveringar inom foreningen har under &ret lagat takslippor. Sedvanlig
oljning av entrédoérrarna har skett, liksom sedvanlig takdversyn ombesdrjts av foreningens
entreprendr Rosén & Nyberg.

Grusplanen vid torkstéﬂlningen mellan Lindsbergsgatan 14 och Norbyvigen 75 har
iordningstéllts.

Arborister har under ledning av jigméstare Michael Freeman tuktat och beskurit trdden
mellan Lindsbergsgatan 10, 12 och 14.

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid érets utgdng framgér av bifogad resultat- och balansrikning. Arets resultat uppvisar ett
overskott pd 21 895 kr i bokslutet. Styrelsen foreslar att detta Gverskott balanseras i ny
rakning. Foreningens fastighet har ett taxeringsvirde pa 55 199 000 kr.
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Ovrigt

Styrelsen vill understryka vikten av att planerad forsdljning omgéende anmals till styrelsen i
god tid innan forséljningsarbetet paborjas. Styrelsen har skyldighet att granska och godkinna
medlemskap och dverlatelse. Styrelsen har faststillt 6verlatelseavgiften till 1100 kronor och
pantséttningsavgiften till 400 kr i enlighet med 2013 ars prisbasbelopp i linje med de nya
stadgarna. Liagenhetsupplételse i andra hand far ej ske utan styrelsens medgivande. Blankett
tillhandahélles av styrelsen.

Kostnaden for vatten och vérme &r foreningens storsta driftskostnad. Medlemmarna uppmanas
darfor att vddra pé ett effektivt sétt samt se till att toaletter och vattenkranar samt kéksavlopp
inte ldcker. Observera att fritande proppldsare inte fir anviéndas vid stopp i avlopp.
Fastighetsskotaren anvisar ldmpligt medel. Foreningens medlemmar uppmanas att ej sjélva
vidtaga Aatgirder betrdffande VVS-utrustningen. Allvarliga skador kan wuppstd vid
amatdrmaéssigt handhavande av materielen.

Gamla soprummet anvénds nu till elektronik-atervinning, allt fo6r att underlétta tdmning av
sopor. Det &r av storsta vikt att samtliga medlemmar aldgger sig noggrannhet nér det giller
sortering av avfall for undvikande av extradebitering fran entreprendrerna, vilket i
forlangningen péverkar féreningens ekonomi och avgiftsniva. Se till att plast ldggs 1 dértill
angiven behéllare, brénnbart for sig, tidningar och komposterbart inklusive vixtmaterial
liksom matkartonger och mjélkforpackningar i respektive behéllare. Glas firgat och ofiirgat i
kérl for dessa. Observera, att kapsyler och kassar skall avldgsnas fore placering i sopkérlet.
Well-papp-kartonger bor spréttas upp och vikas ihop fore placering i sopkirlet for detta
dndamal.

Det #r av stérsta vikt att samtliga medlemmar aldgger sig noggrannhet nér det géller sortering
av avfall. Se till att plast ldggs i dértill angivna behéllare, brannbart for sig, tidningar och
komposterbart inklusive vixtmaterial i respektive behéllare samt elektronik i dértill utstélld
lada. Foreningen har vid flera tillfdllen drabbats av anmérkningar pd sopsorteringen fran
entreprendrerna.

Foljande lidigenhetsoverlatelser har under aret godkiints av styrelsen:
B16, C22, C24, C26, D1, D13 D25 och E12.

Ligenheter, lokaler och bilplatser

Foreningens fastighet Eriksberg 10:4 har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter: 15 st
ettor, 51 st tvdor och 18 st trerumsldgenheter. Ligenhetsyta fran 29 till 79 m2. Total
lagenhetsyta i de 84 lagenheterna &r 4.797 m2. Vidare har féreningen en trerumsligenhet med
hyresrdtt samt 11 lokaler jamvil med hyresritt, ett varmgarage, 10 kallgarage samt 40
parkeringsplatser med el-plint.

Nagra nyckeltal av intresse 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006
(kr per m2 ligenhetsyta) -

Driftskostnader 370 365 357 352 331 332 309 317
varav fjdrrvirmekostnad 164 165 141 162 151 140 132 137
Underhall 84 20 17 19 27 5 12 2
Fastighetsskatt 23 27 26 25 25 23 22 28
Foreningens reverslén 4131 4189 4240 4294 4392 4484 4586 4169
Genomsnittlig &rsavgift 587 587 587 587 586 571 554 513
Antal sdlda hela bostadsrétter 7 9 6 9 9 6 13 7

2005

323
145
11
26
1314
475
8

Genomsnittligt forsiljningspris, kr/ m2 26432 28534 22936 24409 17473 16029 19390 16355 15867
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BRF Sommarro nr 2

ORDLISTA

For att bittre forsta arsredovisningen finns hir nedan forklaringar till de vanligaste
fésrekommande uttrycken i bokstavsordning;

Anliiggningstillgangar &r tillgdngar i foreningen avsedda for 1&ngvarigt bruk.

Avskrivningar #r den kostnad som motsvarar virdeminskningen pé bl a féreningens
byggnader och inventarier. Avskrivningarna gérs for att fordela kostnaderna pa flera 4r.

Balansriikningen visar féreningens samtliga tillgéngar, skulder och eget kapital pa
bokslutsdagen. Notera att for vissa av tillgdngarna &r de angivna bokforda vérdet ej lika med
marknadsvirdet pa tillgdngen, ex for fastigheten.

Budgeten #r en kvalificerad berfkning av hur stora intékterna och kostnaderna kommer att bli
under nista &r. Budgeten anvénds bl a for att bestdimma avgifternas storlek.

Forvaltningsberittelsen dr den del av &rsredovisningen som édterger styrelsens redovisning
av verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning,
balansrikning, tilliggsupplysningar och férdndringar av eget kapital.

Korta skulder #r de skulder som foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &r skulder som foreningen betalar under flera ar.

Resultatrikningen visar foreningens samtliga intikter och kostnader for aret. Om intékterna
varit stérre 4n kostnaderna uppstar ett dverskott och omvént ett underskott.

Stillda panter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som sikerhet
for erhélina 1an.

Underhallsfond fastighet 4r en fond som foreningen gor avsittningar till. Denna fond skall
resultatmissigt ticka del av framtida stérre reparationer i féreningen.

Upplupna kostnader ir kostnader som tillhor rdkenskapséret men som inte betalats innan
rakenskapsérets slut.
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BRF SOMMARRO NR 2
717600-3197

RESULTATRAKNING
INTAKTER Not

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

N —

Summa intakter

KOSTNADER

Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

o b ow

Summa kostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

0 ~ND

RESULTAT FORE RESERVATIONER

Avsattning underhallsfond

REDOVISAT RESULTAT

2013

3170 124
9 200

3179 324

-402 195
-1775 208
-108 320

-2 285 723
893 601

-342 737
- 3566
-7122:535

-168 105

190000

21 895

2012

3159 402
23 050

3 182 452

-97 945
-1 750 701
-128 375

-1 977 021

1205 431

-356 363
5241
-746 069

108 240

-105 000

3 240




BRF SOMMARRO NR 2

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader 9
Markanlaggning 10
Inventarier 11
Balanserade kostnader 12

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Fordringar

Bank

Summa omséttningstillgangar

S:A TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Tecknings- och grundavgift
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Underhalisfond fastighet

Langfristiga skulder _
Lan kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Lan Kreditinstitut 13
Skatteskulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader

Rénteskuld

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda panter

19 645 260
444 054
84 635

79 334

20 253 283

10 073
796 696
806 769

21 060 052

100 170
582 112

21895
704 177

40 000

19 673 000
19 573 000

244 000
0

143 755
20 507
135413
180 012
10 188
742 875

21 060 052

22 000 000

2012-12-31

19 889 507
471 807
67 341

106 115

20 534 770

14 880
1043 529
1 058 409

21 593 179

100 170
578 872

3240
682 282

230 000

19 852 848
19 852 848

244 000
5431
200 247
30 197
137 236
204 137
6 801
828 049

21 593 179

22 000 000

2 1




BRF SOMMARRO NR 2

NOTFORKLARINGAR

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyror
Avgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror bilplatser

Ovriga intékter
Overlatelse o pantavgifter
Hyra Kubotatraktor
Ovriga intakter

Underhall

Underhall Vo A
Underhali el
Underhall byggnader

Driftskostnader
Arbetskraftkostnad
Reparationskostnader
Tradgard och grénytor
Ovrig tomt

Telefon, porto o kontor
Férbrukningsinv o material
Traktor

Uppvaktning, gavor
Foreningsstamma, styrelse, information
Div 6vriga kostnader
Vatten och avlopp
Fijérrvarme

El

Avfalishantering
Stadning

Ovrig fastighetsskotsel
Kabel-TV

Extern revisor
Foérsakringspremier
Ekonomisk férvaltning

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

130101131231

2 903 340
177 784
89 000
3170 124

9200

223 365
24 600
22 269
47 569

6 541
2335
1302
2935
12 494
6 580

121 589

787 541

102 205
73 898

108 675
28 532
82272
14 000
43716
62 000

1775208

108 320

120101-121231

2903 364
171738
84 300

3 159 402

11 800
11250

0
23 050

22 462

75483
97 945

217 837
25 455
16 238

2214
481
11 247
4745
1200
19 160
8 104

128 630

789 829

100 691
71705

105474
37 900
79 888
16 500
47 373
62 000

1750 701

128 375

L 47




Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Avskrivningar

Inventarier (se aven not 11)
Markanlaggningar

Byggnader (se &ven not 9)
Balanserade kostnader (se aven not 12)

Finansiella intakter
Ranteintakter

Finansiella kostnader
Réanta
Bankkostnader

Byggnader
ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvarde

130101-131231

43 956
27753
244 247
26 781
342 737

3 566
3 566

719 913
2622
722 535

24 424 713
0
24 424713

-4 535 206

244 247
-4 779 453
19 645 260

Avskrivning sker med 1 % pa anskaffningsvardet.

Taxeringsvarde

Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

55 199 000

555 066
0
555 066

-83 2569
-27 753
-111 012
444 054

Avskrivning sker med 5 % pa anskaffningsvardet.

120101-121231

31706
27 753
244 247
52 857
356 363

743 388
2681
746 069

24 424 713
0
24 424 713

-4 290 959

-244 247
-4 535 206
19 889 507

44 635 000

555 066
0
555 066

-565 506
-27 753
-83 259
471 807



Not 11

Not 12

Not 13

130101131231

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde 235920
Nyanskaffning 61 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 297 170
Ingdende avskrivningar -168 579
Arets avskrivning -43 956
Utgdende ackumulerade avskrvningar -212 535
Utgéende planenligt restvérde 84 635

Avskrivning sker med 20 % pé anskaffningsvardet.

Balanserade kostnader

Ingaende anskaffningsvarde 526 574
Nyanskaffning 0]
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 526 574
Ingédende avskrivningar -420 459
Arets avskrivning -26 781
Utgaende ackumulerade avskrvningar -447 240
Utgaende planenligt restvarde 79 334

Avskrivning sker med 10 % péa anskaffningsvardet,

Laneskulder 2013-12-31

Langivare Rénta Skuld
Swedbank Hypotek  3,20% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,50% 4 000 000
Swedbank Hypotek  4,45% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,67% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,24% 1) 3817000

19 817 000

1) Amortering per ar 244 000 kr

120101121231

235 920
0
235 920

-136 873
-31708
-168 579
67 341

526 574
g
526 574

-367 802
-52 657
-420 459
106 115

Raénta till

2014-06-25
2015-06-25
2016-12-20
2017-06-27
2018-08-24
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