Bostadsrittsforeningen
SOMMARRO No 2

KALLELSE TILL EXTRA FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Sommarro no 2 kallas hdrmed till extra forenings-
stimma mandagen den 30 maj 2005 kl. 19.00.
Plats: Lindsbergssalen, Lindsbergsgatan 9
Nedanstiende drenden férekomma:
1. Uppriéttande av forteckning dver nérvarande medlemmar
2. Val av ordférande vid stimman
3. Val av justeringsmén
4. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
5. Foredragning och kommentar av distribuerat stamrenoveringsforslag
6. Fraga om genomfGrande av stamrenovering enligt presenterat forslag

7. Fraga om uppdrag at styrelsen att i samrdd med foreningens revisorer fullfslja
planeringsarbetet och finansieringen av stamrenoveringsprojektet.

8. Eventuellt pa foredragningen beroende drenden

9. Avslutning

VALKOMNA!

Styrelsen




Kenneth Boyr #q

BYGGKONSULT AR

Brf Sommarro nr 2 — Stamrenovering
Vilka arbeten ingir i renoveringen

Vatten- och avlopp

Byte av samtliga vattenledningar.

Varmvatten kompletteras med cirkulationsledningar for att fi varmvatten fortare.

Byte av kallvattenledning frdn kommunens ledning i gatan till Lindsbergsgatan 10-14.

Byte av kall- och varmvattenkulvert mellan husen utom mellan Lindsbergsgatan 12-14 som
redan &r bytt.

Byte av samtliga avloppsledningar ovan kéllargolv ingar.

Avlopp under kéllargolv kommer att filmas och ev. skador lagas.

Kok
Nya vattenledningar + en ny diskbénksblandare med hdg pip och med diskmaskinsanslutning

monteras. Avstingningsventiler fér vattenledningarna monteras 1 diskbinkssképet.
Nytt vattenlés till avlioppet i diskbanksskapet.
Bef. diskmaskin atermonteras.

Badrum

Ny golvbeldggning av klinker. 6 kulorer kan véljas utan extra kostnad.

Nytt kakel pd vdggar med bard i avvikande kulor. 6 kuldrer kan viljas utan extra kostnad.
Ny tréskel och nya dérrfoder monteras.

Tak, fénster, dorr malas.

Bef. utanpaliggande och godkinda elledningar fills in i viggen.

Bef. tvittmaskin och 6vrig bef. inredning (badrumsskép, krokar mm) atermonteras.

Nya vitvaror monteras, badkar, tvittstill och toalettstol.

Nya synliga ledningar i badrum utfores av kromade kopparré.

Ny radiator.

Byte av ligenhetsdorrar

Befintliga dérrar byts till Daloc sdkerhetsd6rr S43 utan brevinkast. Ger forutom hogre
sékerhet lagre ljudniva och ldgre virmekostnad.

Utanfor dorren monteras tidningshallare.

I trapphusets entreplan monteras postboxar.

Byte av lassystem
Samtliga lascylindrar inom fastigheten byts. Det avser dorrar till l4genheter, entreportar,

kéllardorrar, garage, sopskép och postboxar.

Fonster

Fonster i ldgenheter kompletteras med en ljudruta p4 insidan som ger en halvering av
ljudnivén utifrdn. Det innebédr samtidigt en energibesparing genom att fonstret inte slapper ut
lika mycket vérme. Teoretiskt spar man 15-20% av virmekostnaden enligt glastillverkaren.
Besparingen &r troligen inte sé stor men c:a 10% #r realistiskt.

Trapphus

Entrepartier bytes till nya utatgdende partier av ek som f6rses med kodl4s.
Trapphus renoveras och mélas om.

Nya postboxar och namn/anslagstavlor monteras i entreplan.




Yttertak
Yttertak renoveras, tegel, 1kt och underlagspapp samt vissa platbeslag byts till nytt.
Yttertaket forses med takskyddsanordningar. Det avser takstegar, skyddsricken mm som

myndigheterna kréver for arbeten pa yttertak.

Killare
Viggar och tak i kéllarkorridorer och anslutande utrymmen tex. cykelrum som inte 4r

avgrénsade med dorrar malas om.

Lokal i kiillare Norbyviigen 73 B byggs om till ligenhet?
Kan lokalen byggas om s4 att den kan hyras ut som ligenhet innebar det Skade intikter till

foreningen. En utredning om vad som krévs for att uppfylla dagens normer kommer att géras

under hosten.
Inget beslut &r taget och kostnaden ingér €] i kalkylen.

Tillval
I samband med renoveringen finns mojlighet att gora tillval i néstan obegréinsad utstréckning.

Tillvalet sker som en affér direkt mellan resp. bostadsréttsinnehavare och den entreprendr vi
kommer att handla upp fér renoveringen. Information om detta samt prislista pa tillval
kommer nér entreprentr upphandlats.

En utstédllning kommer att anordnas dér ett badrum i full skala byggs upp.

Exempel pa tillval

Det gar att vilja dusch i stillet for badkar.

Den som inte vill ha de ytskikt som ingér som standard for kakel pa viggar och klinker p&
golv kan mot en tilldggskostnad vélja helt efter egen smak.

Byte av gammal inredning mot ny, badrumsskép, toalettpappershallare, handdukskrokar mm.
Golvvidrme. Obs att elférbrukningen betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Preliminir tidplan

Arbetena kommer prel. att starta i oktober/november 2005.

Arbeten i ldgenheter kommer prel. att starta i januari 2006.

Samtliga arbeten kommer att vara klara hosten 2006.

En tidplan som visar nér resp. trapphus skall renoveras och nir resp. ligenhet skall evakueras
kommer sé snart entreprendr 4r upphandlad i september/oktober 2005. Varje ldgenhet
kommer att vara evakuerad i 4-5 veckor.

Evakuering
Under renoveringen kan man inte bo kvar i ldgenheten. Evakueringsbostider kommer att

stéllas upp pé gérden.
Kan man ordna eget evakueringsboende sé spar det pengar till féreningen. Den som ordnar
eget evakueringsboende “beldnas™ genom att slippa betala en manadsavgift.

Kostnader
Den totala kostnaden f&r renoveringen blir c:a 20,1 milj. kronor. D4 ingér samtliga kostnader

for entreprendrer, konsulter, evakueringsbostider och moms.

Kostnaden finansieras genom att foreningens underhallsfond p4 c:a 1,6 mil]. tas i ansprak.
Resterande 18,5 milj. l&nas upp i bank.

Den &rliga kostnaden f6r renoveringen utgérs av:

e rintor +550 000 kr 3 % rénta

e amortering +185 000 kr 1% amortering/ar

e rintebidrag -125 000 kr

e Summa 610 000 kr




Besparingar genom renoveringen

Pga att brf har l4ga laneskulder drabbas brf av en inkomstskatt som var 194 000 kr fér &r
2004. Genom att ta upp nya lan for stamrenoveringen minskar inkomstskatten med c:a

120 000 kr/ar.
En energibesparing pa c:a 10 % pga av fonsterrenoveringen och byte av ldgenhetsdorrar ger

en besparing av c:a 70 000 kr/ar.
Sammanlagt innebér det en besparing av c:a 190 000 kr/ &r.
Vad innebir det for manadsavgiften

Den arhga renoveringskostnaden 610 OOO kr utslaget p4 total ligenhetsyta 4 797 m> ger

127 kr/ m® och &r. For en Igh p& 57 m® ger det 57%127/12 = 603 kr/méanad dvs en h6jning med
c:a 26 %.

Dérutdver tillkommer normala justeringar for 6vriga driftkostnader.

Om man réknar bort besparingen pé inkomstskatten och ligre virmekostnad minskar den
arliga kostnaden till 420 000 kr, vilket ger en avgiftshdjning av 415 kr/ménad dvs c:a 18%.




