Foérvaltningsberattelse for
Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2

1 januari — 31 december 2014

Allméint om verksamheten
Under aret har styrelsen haft 13 protokollférda sammantride, varav ett per capsulam.

Vicevird har varit Lars Soderstrom. Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Mats
Halling. Fastighetsskdotsel har under aret ombesdrjts av Daniel Alm. Trappstidning har utforts
av Stiadab AB.

Malningsarbete har utforts av fonster och balkongddrrar pd Norbyvigen 73 och 75,
balkongplatar och ricken p4 Lindsbergsgatan 10, 12 och 14 samt reparation och méalning av
atskiljande platviggarna mellan balkonger. Arbetet utfort av Brunna maleri AB och Rosén &
Nyberg AB har lagat platen.

Vi har tagit in pris pa platbeklddnad av balkongtrésklar pa vaning tre. Lagt skyddande plat pa
samtliga. Arbetet utfort av Per Andersson byggnads AB.

Samtliga ventilationskanaler rengjorda i avvaktan pa obligatorisk OVK och Oppna spisarna &r
sotade.

Vi har inforskaffat en ny torkrumsavfuktare till torkrummet for tvéttstuga nr tvd samt en ny
tvéttmaskin till tvittstuga nr 2.

Fortsatt tuktning och beskdrning av triad utfort av Arborister under ledning av jigméstare
Michael Freeman.

Sedvanlig oljning av entrédérrarna har skett, liksom sedvanlig takdversyn ombesorjts av
foreningens entreprendr Rosén & Nyberg.

Skadeanmailan har skickats till Lansforsikringar efter skadegorelse av glas pa portarna mot
Norbyvégen.

Ekonomisk stiillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéallningen
vid érets utgdng framgar av bifogad resultat- och balansrakning. Kostnaden for genomfort
malningsarbete blev 457 750 kr varav 180 000 kr redovisas bland arets underhallskostnader.
Resterande del av kostnaden p& 277 750 kr har forts till balanserade kostnader. Den delen av
maélningskostnaden férdelas over flera ar via foreningens avskrivningar.

Arets resultat uppvisar ett Sverskott pa 14 157 kr i bokslutet. Styrelsen foreslar att detta
overskott balanseras i ny rikning.

Foreningens fastighet har ett taxeringsvirde pa 55 199 000 kr.
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Ovrigt

Styrelsen vill understryka vikten av att planerad forsaljning omgaende anmiils till styrelsen i
god tid innan forséljningsarbetet paborjas. Styrelsen har skyldighet att granska och godkénna
medlemskap och verlatelse. Styrelsen har faststillt Sverlatelseavgiften till 1100 kronor och
pantséttningsavgiften till 400 kr. Lagenhetsupplatelse i andra hand fir ej ske utan styrelsens
medgivande. Blankett tillhandahélles av styrelsen.

Kostnaden for vatten och virme &r foreningens storsta driftskostnad. Medlemmarna uppmanas
dérfor att vidra pa ett effektivt sétt samt se till att toaletter och vattenkranar samt koksavlopp
inte lacker. Observera att fritande proppldsare inte fir anvindas vid stopp i avlopp.
Fastighetsskotaren anvisar ldmpligt medel. Féreningens medlemmar uppmanas att ej sjdlva
vidtaga atgérder betrdffande VVS-utrustningen. Allvarliga skador kan uppstd vid
amatOrméssigt handhavande av materielen.

Det édr av storsta vikt att samtliga medlemmar aldgger sig noggrannhet nir det giller sortering
av avfall. Se till att plast ldggs i dartill angivna behallare, brinnbart fér sig, tidningar och
komposterbart inklusive vdxtmaterial i respektive behéllare samt elektronik i dértill utstilld
lada. Foreningen har vid flera tillfillen drabbats av anmirkningar pa sopsorteringen frén
entreprendrerna.

Foljande ligenhetsoverlitelser har under aret godkiints av styrelsen:

A2, Al6, A25, A26, B2, B6, B14, B26, C22, C25, D14, D21, E4, ES samt E14.

Ligenheter, lokaler och bilplatser

Féreningens fastighet Eriksberg 10:4 har fljande bostadsratts- och uthyrningsenheter: 15 st
ettor, 51 st tvlor och 18 st trerumsligenheter. Lagenhetsyta fran 29 till 79 m2. Total
lagenhetsyta i de 84 ldgenheterna &r 4.797 m2. Vidare har féreningen en trerumsldgenhet med
hyresrétt samt 11 lokaler jimvil med hyresritt, ett varmgarage, 10 kallgarage samt 40
parkeringsplatser med el-plint.

Nagra nyckeltal av intresse 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006
(kr per m2 ligenhetsyta)

Driftskostnader 360 370 365 357 352 331 332 309 317
varav fjarrvirmekostnad 164 164 165 141 162 151 140 132 137
Underhall 93 84 20 17 19 27 5 12 2
Fastighetsskatt 24 23 27 26 25 25 23 22 28
Foreningens reverslan 4080 4131 4189 4240 4294 4392 4484 4586 4169
Genomsnittlig &rsavgift 625 605 605 605 588 586 571 554 513
Antal sélda hela bostadsritter 15 7 9 6 9 9 6 13 7

Genomsnittligt forsaljningspris, kr/ m2

35302 26432 28534 22936 24409 17473 16029 19390 16355

Arligt planerat Senast utfort 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020-
underhall enligt plan 2026
Stomme och grund Byggéret

Stammar och viirme 2007

El 1999

Fasad 1999 0 2002 X
Fonster 16pande x|
Yttertak 2006 + 16pande X X X X X X
Ventilation 16pande X
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Arsredovisning

Den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat rikenskapséir och som ska behandlas vid
ordinarie féreningsstdimma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen. Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen. Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under
rdkenskapsdret. Om intikterna varit stérre &n kostnaderna uppstér ett verskott och omvint ett
underskott.

3. Balansrikningen. Visar fSreningens samtliga tillgdngar och skulder pa bokslutsdagen.
Notera att for vissa av tillgangarna &r de angivna bokférda virdet ej lika med marknadsvirdet
pa tillgéngen, ex for fastigheten. Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

Driftskostnader. Uppviarmning, forsikringspremie, avfallshantering, stidning etc. samt
fastighetsskotsel inklusive reparationer/underhall av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader. Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan som i
redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningar. Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfsra
en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under en beriknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera &r.

Anliiggningstillgidngar. Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar. Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Kortfristiga skulder. De skulder som foreningen skall betala inom ett r.

Léngfristiga skulder Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa lingre sikt.

Stiillda panter. Avser den sikerhet som limnats for erhallna 1n. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhallna l4n.

Foreningens underhillsfond. Till denna fond gors arliga avséttningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhall.

Budgeten ér en kvalificerad berikning av hur stora intikterna och kostnaderna kommer att bli
under nésta r. Budgeten anvinds bl a for att bestimma avgifternas storlek.

Revisionsberittelsen

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och styrelsens forslag till
anvéndande av 6verskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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BRF SOMMARRO NR 2
717600-3197

RESULTATRAKNING
INTAKTER

Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa intikter

KOSTNADER
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader

Not

-

oOh W

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

0 ~NO®

RESULTAT FORE RESERVATIONER

Avsattning yttre fond
Uppldsning yttre fond

REDOVISAT RESULTAT

2014

3272 931
39 539

3312 470

-444 701
-1725 042
-113 435

-2 283 178

1029 292

-365 891
1193
-690 437

-25 843

40 000

14 157

H

2013

3170 124
9200

3179 324

-402 195
-1775 208
-108 320

-2 285 723

893 601

-342 737
3 566
-722 535

-168 105

190000

21 895
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader 9
Markanlaggning 10
Inventarier . 11
Balanserade kostnader 12

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Fordringar

Bank

Summa omsittningstiligangar

S:A TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Tecknings- och grundavgift
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Yttre fond

Langfristiga skulder
Lan kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Lan Kreditinstitut 13
Skatteskulder

Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader

Rénteskuld

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

2014-12-31

19401 013
416 301
156 300
302 528

20 276 142

53 518
504 327
557 845

20 833 987

100 170
604 007

14 157
718 334

19 329 000
19 329 000

244 000
0

131 934
57 540
113 769
235 062
4 348
786 653

20 833 987

22 000 000

-

2013-12-31

19 645 260
444 054
84 635
79334

20 253 283

10 073
796 696
806 769

21 060 052

100 170
582 112

21895
704 177

40 000

19 573 000
19 573 000

244 000
0

143 755
29 507
135413
180 012
10 188
742 875

21 060 052

22 000 000
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NOTFORKLARINGAR

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyror
Avgifter bostéder
Hyror lokaler

Hyror bilplatser

Ovriga intékter
Overlatelse o pantavgifter
Ovriga intakter

Underhall

Underhall Vo A
Underhall el
Underhé&ll byggnader

Driftskostnader
Personalkostnader
Reparationskostnader
Tradgard och grénytor
Ovrig tomt

Telefon, porto o kontor
Forbrukningsinv o material
Traktor

Uppvaktning, gavor
Foreningsstamma, styrelse, information
Div 6vriga kostnader
Vatten och aviopp
Fjarrvarme

El

Avfallshantering
Stéadning

Ovrig fastighetsskotsel
Kabel-TV

Extern revisor
Forsakringspremier
Ekonomisk férvaltning

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

140101-141231

2995143
192 838
84 950
3272 931

27639
11 900
39 539

0
11 250

433 451
444 701

224 917
16 346
29616

1112
7772
4844
0

950
14 793
9 566

121 430

786 187
94 998
76 346

111 646
19 456
84 064
14 000
44 999
62 000

1725042

113 435

130101-131231

2903 340
177 784
89 000
3170 124

9200
0
9200

223 365
24 600
22 269
47 569

6 541
2335
1392
2935
12 494
6 580

121 589

787 541

102 905
73 898

108 675
28 532
82272
14 000
43716
62 000

1775208

108 320
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Avskrivningar

Inventarier (se aven not 11)
Markanlaggningar

Byggnader (se aven not 9)
Balanserade kostnader (se aven not 12)

Finansiella intakter
Ranteintakter

Finansiella kostnader
Réanta
Bankkostnader

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvarde

140101-141231

39 335
27753
244 247
54 556
365 891

688 399
2038
690 437

24 424 713
0
24 424 713

-4 779 453

-244 247
-5 023 700
19 401 013

Avskrivning sker med 1 % pa anskaffningsvéardet.

Taxeringsvarde

Markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

55 199 000

555 066
0]
555 066

-111 012
-27 753
-138 765
416 301

Avskrivning sker med 5 % pa anskaffningsvardet.

130101-131231

43 956
27 753
244 247
26 781
342 737

w W
(S0 14]
[o) 30 >}
(o218 (o>}

719913
2622
722 535

24 424713
0
24 424 713

-4 535 206

-244 247
-4 779 453
19 645 260

55 199 000

555 066
0
555 066

-83 259
-27 753
-111 012
444 054



Not 11

Not 12

Not 13

140101-141231

Inventarier

Ingaende anskaffningsvérde 297 170
Nyanskaffning 111 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 408 170
Ingadende avskrivningar -212 535
Arets avskrivning -39 335
Utgaende ackumulerade avskrvningar -251 870
Utgaende planenligt restvarde 156 300

Avskrivning sker med 20 % pa anskaffningsvardet.

Balanserade kostnader

Ingaende anskaffningsvarde 526 574
Nyanskaffning 277 750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 804 324
Ingdende avskrivningar -447 240
Arets avskrivning -54 556
Utgaende ackumulerade avskrvningar -501 796
Utgdende planenligt restvarde 302 528

Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningsvardet.

Laneskulder 2014-12-31

Langivare Rinta Skuld
Swedbank Hypotek  1,60% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,50% 4 000 000
Swedbank Hypotek  4,45% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,67% 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,24% 1) 3573 000

19 573 000

1) Amortering per ar 244 000 kr

130101-131231

235 920
61250
297 170

-168 579
-43 956
-212 535
84 635

526 574
0
526 574

-420 459
-26 781
-447 240
79 334

Bunden ridnta

2015-06-25
2016-12-20
2017-06-27
2018-08-24
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Brf Sommarro nr 2 I
| Utfall Budget | skillnad|

(tkr) 2014 2014
INTAKTER 1o +33% |
Arsavgifter 2995 3000 -5
Lokalhyror 193 182 11
Bilplatshyror| 85| |  100| -15
Ovriga intakter L 39 10| 29
Summa intéilkter 3312 3292 20
KOSTNADER
Léner och arvoden 225 250 -25
Reparation, Tradgard, Tomt 47| | 75 -28
Underhall | : 445, | 100 345
Férbrukningsinv o material 5| | 10 -5
Tele, porto, kontor L 8| | 10 -2
Uppvaktning, gavor 1) S| -4
Féreningsstdmma o information | 15 15 0
Diverse &vriga kostnader 10| 10 0
Vatten och avlopp 121 145 -24
Fjarrvarme | | 786 800 -14
El [ ;_ 95 110 -15]
Avfallshantering 76 76 0
Stadning 112 115 -3
Kabel-TV I 1 84 85 -1
Ovrig fastighetsskétsel 19 45 -26
Férsakringspremier 45 45 0
Ekonomisk férvaltning | 62 62 0
Extern revisor 14 16 -2
Fastighetsavgift 113] 108 5
Summa kostnader 2283 2082 201
— | ] =l
Resultat fére avskrivningar | 1029 1210 -181

I [ ] |
Avskrivningar inventarier ; -39 -44 5
Avskrivning balanserade kostnader | | -55 -75 20
Avskrivning byggnader| ] -244 -244| 0
Avskrivning markanldggning | | | -28 -28 0
Finansiella intdkter | 1 3 2
Finansiella klostnader -690 -713| 23
Resultat fére reservationer -26 109 -135

: —
Andring yttre fond 40 -100 140

|
Redovisat resultat - 14, | 9 5
— | |
ver. 2015-04-08 | |
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Genomsnittlig rénta - 3.33%

Budget |
(kkr) 2015 .
INTAKTER I -
Arsavgifter 0% | 3000
Lokalhyror | 186 B
Bilplatshyror| 92|
Ovriga intakter 10|
Summa intéilkter 3288
KOSTNADER -
Léner och arvoden 260 |
Reparation, Tradgard, Tomt 80
(Underhall | | 100 -
Férbrukningsinv o material 10
Traktor, drivmedel o underhall 0
Tele, porto, kontor | 10
Uppvaktning, gavor 5
Féreningsstdmma o information 15
Diverse &vriga kostnader 10
Vatten och avlopp B 130]
Fiarrvérme | 800
El _ | 110
Avfallshantering 80| j
Stadning | 116 .
Kabel-TV | 86
Ovrig fastighetsskétsel| 45
Forsakringspremier | 45
Ekonomisk férvaltning 68/
Extern revisor 17
Fastighetsskatt | 108 | |
Summa kostnader ‘ 2095 |
| 1
Resultat fére avskrivningar 1193
I | = .
Avskrivningar inventarier -40, 5ar _—
Avskrivning balanserade kostnader -98| 104ér
Avskrivning byggnader| | -244| 100 ar
Avskrivning markanldggning -28| 20ar
Finansiella intskter | 1
Finansiella kostnader | -649
Resultat forle reservatloner 135 |
Andring underhallsfond fastighet -125 o
Redovisat resultat 10
Lan 2015 ] -
belopp %-sats forfall rantebelopp amortering
| 4000000 1,80% i 72 0
4000000, 3,50% 2015 140 0 N
4000000 445%| 2016 178 0
4000000 367% 2017 147 0l
3450000 3,24% 2018 112] 244
summa rénta 649
summa amortering 244

ver. 2014-11-25 | |
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