Bostadsrattsforeningen
SOMMARRO No2
717600-3197

Forvaltningsberattelse for

Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2

1 januari = 31 december 2025

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sommarro No 2, bildad 1946 &r en dkta bostadsrattsférening, som
innehar marken i fastigheten Eriksberg 10.4 med full dganderitt.

Under aret har styrelsen haft 10 protokollférda sammantraden, varav ett per capsulam.

Vice vard har varit Lars Séderstrém. Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Lena
Ekstrém.

Fastighetsskotsel har ombesdrits av Ragnar Lundén hos Uppsala Fastighetstjanst AB.
Trappstddning har utférts av Ren Jamt i Uppsala AB.

Efter féreningsstdmma, genomférd med fysisk ndrvaro den 13 maj 2025 fick styrelsen
foljande sammansattning:

Gunvor Anderson, ordfdrande Per Olov Quist, ledamot
Ulrika Persson Fischier, sekreterare Magnus Andersson, suppleant
Bo Djerf, ledamot Stina Gunnarsson, suppleant

Tomas Zicha, ledamot

Under akademitrddgardsmastare Tomas Zichas ledning har féreningens utomhusmiljo
fortsatt att atgdrdas med bl.a. kompletterande planteringar vid behov. Fortsatta
tradvardsatgarder har genomférts av arborister fran Uppsala Fastighetstjénst AB, varvid bl.a.
diverse grenar tagits ned for undvikande av olycksrisk. Tyvarr har dock manga grenpartier
4nd3 gatt av och fallit ned i samband med hastens och vinterns kraftiga stormar efter en
mycket blét hostsdsong. Tradvardsarbetet berdknas fortsatta under kommande ar med vissa

punktinsatser.
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Atgarder i syfte att om majligt begrinsa bversvamningsproblematiken framst i kdllare i
samband med skyfallsliknande regn har Vallgarda Entreprenad AB fortsatt det féregdende
ar pdbdrjade arbetet med omldggning av marken vid Lindsbergsgatan 12:s framsida. Vid
Lindsbergsgatan 10 A har ett ristgaller monterats i och for battre avrinning av ansamlat
vatten, vilket kopplats till ett dréneringsror ledande till brunnen, vid killarnedgangen. Vid
Lindsbergsgatan 14 har pa liknande satt ett ristgaller vid kallartrappens mynning kopplats till
ett avledande dréneringsror, kopplat till dagvattenledningen. Begrénsningsarbetet mot
dversvamningsproblematiken planeras fortsatta ndsta ar vid féreningens sophus och gavel
till Norbyvégen 75.

Aterkommande spolning av utvéndiga dagvattenbrunnar har skett i syfte att minimera
intrangande vatten och fuktskador i samband med skyfallsliknande regn. Arbetet med
utredning och planering av méjliga atgdrder mot kommande nederbérdsproblem fortgar.

Efter offertgivning har Presto AB anlitats for att fa till stdnd SBA (systematiskt
brandskyddsarbete), varvid samtliga fastigheter genomgatts och underlag for féreningens
egenkontroll uppréttats, viss utrustning anskaffats samt uppdragits at en styrelsemedlem,
att genomfora kontroller enligt schema ett par ganger om aret. F.n. har Bo Djerf atagit sig
denna uppgift.

Fortldpande kontroll av fastighetens elanldggning dtgardas genom egenkontroll och
regelbunden uppfdljning dels av fastighetsskétaren dels av person med sarskild
elkompetens. Denna senare uppgift har uppdragits at Uppsala Fastighets AB:s el-
entreprendr BTM Elteknik AB, Thomas Magnusson.

I vanlig ordning har Allan Johansson hos Brunna maleri slipat och oljat féreningens samtliga
ekportar.

Sedvanlig takdversyn har genomforts av Nyberg & Roséns Plat AB, som &ven detta ar har
anlitats i samband med sommarens kraftiga regn for extradtgirder pa stuproren, i syfte att
skydda fasader. | synnerhet har mossbildning pa tegelpannorna har rensats bort for
undvikande av "tilltdppning” av takrdnnor och stuprdr.

Handldgeningen av alla fragor gillande parkeringsplatser och garage inkl. kontakt med
Waybler, féreningens elstolpsféretag, har uppdragits at foreningens tidigare sekreterare Dag

Eriksson.
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Lagenheter, lokaler och bilplatser

Féreningens fastighet Eriksberg 10:4 har féljande bostadsratts- och hyreslagenheter,
15 st. ettor, 51 st.tvaor och 18 st. trerumslagenheter. Lagenhetsyta fran 25 till 79 m2

Total lagenhetsyta i de 84 lagenheterna ar 4 797 m2.

Vidare har féreningen en trerumslagenhet och en tvarumslagenhet med hyresratt samt
11 lokaler jamval hyresratt, 2 varmgarage, 10 kallgarage, 25 parkeringsplatser med

el-plint, 14 parkeringsplatser med laddmojlighet och 1 parkeringsplats utan el-plint
reserverad for fastighetsskotare.

Overlatelser

Foljande lagenheter har 6verlatits under aret:

A13, A25 BO05 D14, D22

Flerarsoversikt

Resultat o stéllning (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Intakter 4 565 4 489 4014 3 667 3492
Resultat efter finansiella poster 244 223 114 -126 -193
Balansomslutning 19 753 19 952 19 997 19 921 20 297
Soliditet 10% 9% 7% 7% 7%
Likviditet 156% 153% 134% 123% 135%
Nagra nyckeltal av intresse 2025 2024 2023 2022 2021
(kr per m2 lagenhetsyta)
Genomsnittlig arsavgift 864 847 763 664 651
Skuldsattning 3 141 3 247 3294 3342 3390
Sparande 186 163 152 100 95
Réntekanslighet 3,9 4.1 4.6 54 5,6
Energikostnader 318 290 257 256 245
Skuldsattning upplaten med
bostadsratt 3. 356 3 467 3518 3 569 3620
Arsavgifter i % av totala intakter 91,0 91,0 90,3 89,2 89,3
Antal salda bostadsratter 5 8 2 8 8
Genomesnittligt férsaljnings- 37 864 40 013 38 222 41 902 40 632
pris , kr/m2
»
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Arligt planerat underhall enligt plan 2029

Senast utfort 2026 2027 2028 2034
Stomme och grund Byggaret
Stammar och varme 2007
El 1999
Fasad 1999 o 2002 X
Fonster 2021-2023 X
Yttertak 2006+I6pande X X X X
Ventilation 2024 X X
Sotning 2024 X X
Brandskydd 2024 X
Energideklaration 2019 X
Radonmatning 2019 X
Malning balkonger 2013-2014 X X
OVK 2 021 X X
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 170 820 000 572 616 223 195 1715 981
Beslut 2024 ars stamma
Upplésning underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat 150 000 73195 -223 195 0
Arets resultat 244 844 244 844
Belopp vid arets slut 100 170 970 000 645 811 244 844 1 960 825

Vinstdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star

Balanserade vinstmedel 645 811
Arets 6verskott 244 844
Summa Kronor 890 655

Styrelsen foreslar att

till fond fér yttre underhall reserveras -300 000
till fond for yttre underhall ianspraktages 0
till nasta ar balanseras Kronor 590 655

Underhalisfond fastighet

Reservering och ianspraktagande av underhallsfond sker av beslutande organ

som enligt stadgarna &r styrelsen och omféring fors via balanserat resultat.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska

stéllningen vid arets utgang framgar av bifogade resultat - och balansrakningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1
Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 6-9

Not 5

2025-01-01
2025-12-31

4 534 356
30 676
4 565 032

-3 010 054
-61 916
-397 005
-412 766
-3 881 741

683 291

4 551

-442 998

-438 447

244 844

2024-01-01
2024-12-31

4 435 467
53 822
4 489 289

-2 924 946
-86 979
-355 420
-377 373
-3744 718

744 571

24 238

-545 614

-521 376

223195
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggning

Inventarier

Balanserade kostnader

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

S:A TILLGANGAR

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

2025-12-31

16 470 050
111 018
126 756

0

16 707 824

838 061
16 698

66 515
921 274
2124 747
3 046 021

19 753 845

2024-12-31

16 714 297
138 771
153 984
113 538

17 120 590

751 288
0

67 999
819 287
2012 954
2 832 241

19 952 831
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BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Tecknings- o grundavgifter
Underhallsfond fastighet
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Lan kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Lan kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder

till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 13

Not 13

Not 14

Not 15

2025-12-31

100 170
970 000
1070170

645 811
244 844
890 655
1 960 825

15 845 000
15 845 000

244 000
138 703
21 021
22 618

1521678
1 948 020

19 753 845

22 000 000

Inga

//g
—

2024-12-31

100 170
820 000
920 170

572 616
223 195
795 811
1715981

16 389 000
16 389 000

244 000
187 283
12 940
11 912

1391715
1 847 850

19 952 831

22 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Kassafldde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamheten

Investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldéde

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

244 844

412 766
657 610

-101 986
100 169
655 793

-544 000
-544 000

111 793

2012 954

2124 747

2024-01-01
2024-12-31

223 195

377 373
600 568

7 347
-24 043
583 872

-244 000
-244 000

339 872

1673 082

2012954
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och uppstalld

i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anl&aggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningen sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd.
Foljande avskrivningar tillimpas
Byggnader

Markanlaggning

Balanserade kostnader

Inventarier

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis
av féreningens underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallfonden beslutas av

styrelsen.

Not 1

Arsavgifter o hyror
Nettoomsdttning
Avgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror bilplatser
Summa

Ovriga intikter

Overlatelse o pantavgifter
Avgifter andrahandsuthyrning
Fakturering boende

Summa

Summa totala intikter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

4 144 248 4 064 004
252 929 2490 684
137 279 121779

4 534 456 4 435 467

5110 8 900

25 334 28 650
132 16 272

30 576 53 822

4 565 032 4 489 289

i =
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten, avlopp o sophédmtning
Sotning/ventillationsrengéring
Stadning

Renhallning

Snérdjning

Tradgard o gronytor
Reparationer byggnader
Underhall byggnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel tv

Avgift elstolpar

Summa driftkostnader

Ovrig externa kostnader

Data och kommunikation
Forbrukningsinventarier o material
Féreningsstdmma, styrelse, gavor
Konsultarvoden

Bankkostnader

Foéreningsavgifter

Summa externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Léner administration

Arvode styrelsen

Arvode revisorer

Arvode vicevard

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Réntekostnader
Réantekostnader langfristiga skulder
Summa

2025-01-01

2025-12-31

197 757
1047 433
383 033
0

140 569
13610
35578
24 997
249 966
393 973
267 576
165 066
76 528
113 968

0

3110 054

30 595
3983
12 656
1000
6 162
7 520
61 916

199 138
103 700
32 900
18 000
43 267
397 005

442 998
442 998

2024-01-01

2024-12-31

156 408
976 176
355 599
118 354
147 908
59 346
72375
60 492
154 209
234 879
254 523
146 340
73 382
114 604
351

2 924 946

43 634
9572
11 948
8 569
5736
7 520
86 979

189 238
81 400
28 600
18 000
38 182

355 420

545 583
545 583
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Not 6

Not 7

Not 8

Anskaffningsvédrden och avskrivningar m.m. fér byggnader

uppgar till foljande belopp:

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Avskrivning sker planenligt med 1% pa anskaffningsvardet.

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvéarde

2025-01-01
2025-12-31

24 424 713
0
24 424 713

-7 710 416

-244 247
-7 954 663
16 470 050

51849 000
37 176 000
89 025 000

Anskaffningsvérden och avskrivningar m.m. fér markanliggning

uppgar till féljande belopp:

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Avskrivning sker med 5% per ar.

Anskaffningsvarden och avskrivningar m.m. for inventarier

uppgar till féljande belopp:

Ingaende anskaffningsvérde

Utrangeringar

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

555 066
0
555 066

-416 295
-27 753
-444 048
111 018

691 607
0
0
691 607

2024-01-01
2024-12-31

24 424 713
0
24 424 713

-7 466 169

-244 247
-7 710 416
16 714 297

52 779 000
42 000 000
94 779 000

555 066
0
555 066

-388 542
-27 753
-416 295
138 771

691 607
0
0
691 607
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Not 8 Forts sid 11
Ingaende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

2025-01-01
2025-12-31

-637 623
0

-27 228

-564 851
126 756

Avskrivning sker planenligt med 10 - 20% pa anskaffningsvardet.

beroende pa bedémd livslangd.

Not 9 Anskaffningsvdrden och avskrivningar m.m. fér balanserade kostnader

uppgar till féljande belopp:

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Avskrivning sker planenligt med 15% pa anskaffningsvardet.

Not10 Ovriga kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Not 11  Forutbetalda kostnader o upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter
Summa

Not 12 Kassa och Bank
SEB
Swedbank
Summa

748 784
0

748 784

-635 246
0
-113 538
-748 784
0

2025-12-31

838 080
4 348
12 350
842 428

66 515

66 515

1935 407

189 340
2124 747

=4

e ;// 12
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2024-01-01
2024-12-31

-507 128
0

-30 495
-537 623
1563 984

748 784
0
0
748 784

-560 368
0

-74 878
-635 246
113 538

2024-12-31

751 288
0
0
751 288

67 990

67 990

1875 824

137 129
2012953
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Not 13

Not 14

Not 15

Lan kreditinstitut

Rénte-

Rénta &dndringsdag Belopp
Swedbank 4,040% 2028-06-21 4 000 000
Swedbank 2,834% 2026-02-28 629 000
Swedbank 1,117%  2026-03-25 4 000 000
Swedbank 2,890% 2028-02-25 3 700 000
Swedbank 2,700% 2026-10-23 3 760 000
Summa 16 089 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

2025-12-31

Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatter 6 043
Skuld sociala avgifter 1886
Depositioner adapter till motorvarmare 500
Ovrig skulder 14 189
Summa 22 618
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 66 328
Férutbetalda hyror o avgifter 1174 414
Upplupna leverantérsskulder 280 936
Summa 1521 678

Ovanstaende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande
rékenskapsar samt skulder som avser innevarande rakenskapsar men
betalas under nastkommande ar.

Nésta ars
amortering
0

244 000

0

0

0

244 000

15 845 000

14 969 000

2024-12-31

6 035
1883
500
3494
11 912

78 467
1128 501
184 747
1391715
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Not 16

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad
paverkar féreningens ekonomiska stéllning, intraffat.

Underskrifter 2025 ars Arsredovisning

Uppsaladen £ /4 2026
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Var revisionsberéttelse; betraffande denna arsredovisning
har avgivits den § /7 2026

e 94

Goran Erikson Knut-Erland Berglund

Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Sommarro Nr 2
Organisationsnummer 717600-3197

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025..

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
var revision.

Da vi i var granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining, samt att styrelsens férvaltning har skett enligt de
stadgar och férordningar som géller fér en bostadsrattsférening.

Tillstyrker vi

Att resultat och balansrakning faststalls,

Att resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberattelsen samt

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 5/ / % 2026 ) ~

Goran Erikson Knut-Erland Berglund
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



