Forvaltningsberattelse for
Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2

1 januari — 31 december 2018

Allmant om verksamheten

Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantraden.

Vicevard har varit Lars Sdderstrdom. Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Mats
Halling. Fastighetsskotsel har under aret ombesorjts av Daniel Alm. Trappstédning har
utforts av Ren Jamt i Uppsala AB.

Efter ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2018 hade styrelsen féljande sammanséttning;

Michael Freeman, ordférande Martin L66f, ledamot
Dag Eriksson, ledamot, sekr nov, dec Tomas Zicha, ledamot, sekr. tom okt
Johan Fischier, ledamot Ingrid Hjelm, suppleant

Gunvor Anderson, suppleant

| syfte att anpassa féreningens stadgar till nya bostadsrattslagen har detta skett genom
beslut av ny stadgetext vid féreningens ordinarie arsstimma den 26 april 2017 dels och vid
extra stamma den 8 november 2017 samt vid ordinarie arsstdmma den 24 april 2018.

Under aret har undercentralen byggts om och ny cirkulationspump installerats sedan ett antal
felaktiga ventiler i kéllargangarna utbytts genom Radiator VWS AB:s férsorg under
6verinseende av Projektidé AB:s rérexpert Johan Ramqyist.

Portkodsystemet har efter asknedslag utbytts i sin helhet och férsetts med nya kodlas, sedan
foreningens porttelefonsystem avvecklats av tillverkaren. Lansférsakringar har genom
fastighetsfrsakringen gatt in och ersatt féreningen for all kostnad med avdrag fér sjélvrisken.

Vidare har arbetet med garageombyggnad med byte av portar och nytt tak pabérjats av Bygg
Construct AB och markférbéattring skett genom PEAB:s férsorg under ledning av féreningens
besiktningsman Jonas Andersson, Projektidé AB.

Sotning av &ppna spisar och rengéring av ventilationskanalerna i féreningens lagenheter har
genomférts av Ventilations och Sotningstjénst Ake Huss AB.

Sedvanlig oljning av entréddrrar har skett. Langs med Norbyvagen har detta féregatts av
extra slipning av dérrpartierna.

Takoversyn har ombesérjts av féreningens entreprenér Rosén & Nyberg.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgér av bifogad resultat- och balansrakning.

Arets resultat uppvisar ett 6verskott pa 2088 kr i bokslutet. Styrelsen foreslar att detta
dverskott balanseras i ny rakning.
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Ovrigt

Styrelsen vill understryka vikten av att planerad forséljning omgaende anméls till styrelsen i
god tid innan férséljningsarbetet pabodrjas. Styrelsen har skyldighet att granska och
godkénna medlemskap och éverlatelse. Styrelsen har faststallt 6verlatelseavgiften till 1100
kronor och pantséttningsavgiften till 400 kr. Ladgenhetsupplatelse i andra hand far inte ske
utan styrelsens medgivande. Blankett tillhandahalles av styrelsen. Avgift fér uthyrning av
l&genhet i andra hand &r faststéllt av styrelsen till 2000 kr.

Kostnaden fér vatten och vadrme ar féreningens stérsta driftskostnad. Medlemmarna
uppmanas darfor att vadra pa ett effektivt satt samt se till att toaletter och vattenkranar samt
kéksavlopp inte lacker. Observera att fratande propplosare inte far anvéndas vid stopp i
avlopp. Fastighetsskétaren anvisar lampligt medel. Féreningens medlemmar uppmanas att
ej sjélva vidtaga atgérder betraffande VVS-utrustningen. Allvarliga skador kan uppsta vid
amatérmassigt handhavande av materielen.

Det &ar av storsta vikt att samtliga medlemmar aldgger sig noggrannhet nar det géller
sortering av avfall. Se till att plast laggs i dartill angivna behallare samt elektronik i dartill
utstalld lada. Féreningen har vid flera tillfallen drabbats av anmarkningar pa sopsorteringen
fran entreprendrerna. Av denna anledning har vi bestéllt stérre kérl samt fler témningar.

Féljande ldgenhetsdverlatelser har under aret godkénts av styrelsen:
B23, C2, C4, C13, C22, D1, D23, D24 samt E11.

Lagenheter, lokaler och bilplatser

Foreningens fastighet Eriksberg 10:4 har féljande bostadsratts- och uthyrningsenheter: 15 st
ettor, 51 st tvdor och 18 st trerumslégenheter. Lagenhetsyta fran 29 till 79 m2. Total
lagenhetsyta i de 84 lagenheterna &r 4 797 m2. Vidare har féreningen en trerumslagenhet
med hyresréatt samt 11 lokaler jdmvéal med hyresrétt, ett varmgarage, 10 kallgarage samt 40
parkeringsplatser med el-plint.

2010

352
162
19
25
4294
588
9

Nagra nyckeltal av intresse 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
(kr per m2 lagenhetsyta)

Driftskostnader 444 437 392 381 360 370 365 357
varay fjarrvirmekostnad 162 163 163 171 164 164 165 141
Underhéll 98 20 70 26 93 84 20 17
Fastighetsskatt 23 23 23 24 24 23 27 26
Foreningens reverslan 3827 3878 3928 4029 4080 4131 4189 4240
Genomsnittlig arsavgift 625 625 625 625 625 605 605 605
Anta] sdlda hela bostadsritter 7 8 6 9 15 7 9 6
Genomsnittligt forsédljningspris, kr/ m2 40287 39069 39214 36797 35302 26432 28534 22936 24409
Arligt planerat Senast utfort | 2019 | 2020 | 2021 | 2022-

underhall enligt 2027

plan

Stomme och grund | Byggaret

Stammar och viarme | 2007

El 1999

Fasad 1999 och 2002 X
Fonster 16pande X
Yttertak 2006 + 16pande X X X X
Ventilation l6pande X




BRF Sommarro nr 2

Arsredovisning
Den redovisning styrelsen avger éver ett avslutat rakenskapsar och som ska

behandlas vid ordinarie foreningsstdamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen. Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen. Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapsaret. Om intakterna varit storre &n kostnaderna uppstar ett éverskott och
omvant ett underskott.

3. Balansrékningen. Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen. Notera att for vissa av tillgdngarna &r de angivna bokférda vardet ej
lika med marknadsvérdet pa tillgdngen, ex for fastigheten. Under eget kapital
redovisas grundavygifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen

Driftskostnader. Uppvarmning, férsékringspremie, avfallshantering, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive reparationer/underhall av mindre omfattning som inte
ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader. Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt
underhallsplan som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar. Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att
bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad
livslangd férdelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anlaggningstillgangar. Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
féreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar. Ska i allmanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.
Kortfristiga skulder. De skulder som féreningen skall betala inom ett ar.
Langfristiga skulder Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt.

Stéllda panter. Avser den sékerhet som l&mnats fér erhalina 1&n. Detta sker genom
att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar
erhallna lan.

Foreningens underhallsfond. Till denna fond gérs arliga avsattningar for att
sékerstélla féreningens framtida planerade underhall.

Budgeten &r en kvalificerad berakning av hur stora intakterna och kostnaderna
kommer att bli under nasta ar. Budgeten anvénds bl a for att bestamma avgifternas

storlek.

Revisionsberéttelsen _

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och styrelsens forslag
till anvandande av 6verskott eller tdickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter. oS




Bostadsréattsféreningen Sommarro nr 2
717600-3197

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 3 384 285 3293 350
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 311 827 -2 012 176
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 626 -73 730
Personalkostnader och arvoden Not 4 -288 342 -235 259
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -388 119 -339 933
Summa rorelsekostnader -3 044 914 -2 661 098
Rorelseresultat 339 371 632 252
Finansiella poster
Ranteintakter 0 3
Rantekostnader -337 283 -404 896
Summa finansiella poster -337 283 -404 893
Arets resultat 2088 227 359
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Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2
717600-3197

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader Not 6 18 424 025 18 668 272
Markanlaggning Not 7 305 289 333 042
Inventarier Not 8 35190 69 120
Balanserade kostnader Not 9 570 160 181 315
Summa anléggningstillgangar 19 334 664 19 251 749
Omsattningstillgangar

Fordringar Not 10 43 323 51 910
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 2300 11 675
Kassa och bank Not 12 1218 857 1146 048
Summa omséttningstillgangar 1264 480 1209 633
Summa tillgangar 20 599 144 20 461 382



Bostadsrattsforeningen Sommarro nr 2
717600-3197

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 100 170 100 170
Underhallsfond fastighet 550 000 550 000
650 170 650 170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 628 570 401 211
Arets resultat 2 088 227 359
630 658 628 570
Summa eget kapital 1280 828 1278 740
Skulder
Léngfristiga skulder
Lan kreditinstitut Not 14 18 113 000 18 357 000
18 113 000 18 357 000
Kortfristiga skulder
Lan Kreditinstitut Not 14 244 000 244 000
Leverantérsskulder 606 903 209 486
Ovriga skulder Not 15 5425 9909
Upplupna kostnader o férutbetalda intakter Not 16 348 988 362 247
1205 316 825 642
Summa eget kapital och skulder 20 599 144 20 461 382
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sidkerheter 22 000 000 22 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga



Bostadsrattsférening Sommarro nr 2

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2088 227 359
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 388 119 339 933
Kassaflode fran I6pande verksamhet 390 207 567 292
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 962 14 531
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 379 674 1428
Kassafléde fran l6pande verksamhet 787 843 583 251
Investeringsverksamheten
Investeringar -471 034 -58 650
Kassaflode fran investeringsverksamhet -471 034 -58 650
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -244 000 -244 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -244 000 -244 000
Arets kassafléde 72 809 280 601
Likvida medel vid arets bérjan 1146 048 865 447
Likvida medel vid arets slut 1218 857 1146 048
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Bostadsrittsforeningen Sommarro nr 2

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Avgifter bostader 3 001 258 2 999 364
Hyror lokaler 191 025 196 176
Hyror bilplatser 87 656 86 250
Overlatelse o pantavgifter 27 400 11 560
Forsakringsersattning 76 946 0
3 384 285 3293 350
Not 2 Driftskostnader
Reparationer och underhall 697 398 272 139
Tradgard och tomt 15175 68 935
Vatten och avlopp 159 762 121 613
Fjarrvarme 777 603 783 379
El 148 483 127 865
Avfallshantering 56 580 72 944
Stadning 117 000 238 420
Kabel-TV 90 118 88 710
Forsakringspremier 55 753 49 899
Fastighetsskatt 118 955 118 272
Ekonomisk férvaltning 75 000 70 000
2 311 827 2012 176
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 10 181 9 920
Férbrukningsinv o material 4 158 15 972
Féreningsstdmma, styrelse, gavor 15 377 19 258
Extern revision 20000 16 000
Hyresforluster 0 6 671
Div 6vriga kostnader 6 910 5 909
56 626 73 730
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode Styrelsen 42 000 11 400
Arvode revisorer 4000 1900
Arvode vicevard 18 000 18 000
Lon fastighetsskotare 150 661 144 888
Sociala avgifter 65 257 52 069
Pensionskostnader 8 424 7 002
288 342 235 259



Bostadsrattsféoreningen Sommarro nr 2

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 5 Réntekostnader
Rénta 333200 400 471
Bankkostnader 4083 4 425
337 283 404 896
Not 6 Byggnader
Anskaffningsvarde byggnader 24 424 713 24 424 713
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 424713 24 424713
Ingaende avskrivningar -5 756 441 -5 512 194
Arets avskrivning -244 247 -244 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 000 688 -5 756 441
Utgaende bokfort varde 18 424 025 18 668 272
Avskrivning sker med 1 % pa anskaffningsvardet.
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnader 35531 000 35531 000
Taxeringsvarde mark 22 000 000 22 000 000
Summa taxeringsvarde 57 531 000 57 531 000
Not 7 Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvarde 555 066 555 066
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 555 066 555 066
Ingaende avskrivningar -222 024 -194 271
Arets avskrivning -27 753 -27 753
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 777 -222 024
Utgaende bokfért varde 305 289 333 042
Avskrivning sker med 5 % pa anskaffningsvardet.
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Bostadsrattsféreningen Sommarro nr 2

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Inventarier
Ingédende anskaffningsvarde 466 820 466 820
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 466 820 466 820
Ingaende avskrivningar -397 700 -373 720
Arets avskrivning -33 930 -23 980
Utgaende ackumulerade avskrvningar -431 630 -397 700
Utgaende bokfort virde 35190 69 120
Avskrivning sker planenligt med 20 % pa anskaffningsvardet.
Not 9 Balanserade kostnader
Ingadende anskaffningsvarde 804 324 804 324
Arets investeringar 471034 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1275 358 804 324
Ing&ende avskrivningar -623 009 -579 056
Arets avskrivning -82 189 -43 953
Utgaende ackumulerade avskrivningar -705 198 -623 009
Utgaende bokfort varde 570 160 181 315
Avskrivning sker planenligt med 10 % pa anskaffningsvardet.
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 34 349 31 506
Skattefordringar 8 974 12 416
Skattekonto 0 7 988
43 323 51910
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 9 375
Upplupna intakter 2 300 2 300
2300 11 675
Not 12 Kassa och bank
Nordea plusgiro 317 224 446 159
Swedbank 901 633 699 889
1218 857 1146 048



Bostadsrattsférening Sommarro nr 2

Noter
Not 13 Férandring eget kapital
Medlems Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 170 550 000 401 211 227 359
Arets reservering
Disposition av féregaende
ars resultat 227 359 -227 359
Arets resultat 2088
Belopp vid arets slut 100 170 550 000 628 570 2088

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande
organ som enligt stadgarna &r styrelsen och omforing gérs via balanserat
resultat. Ingen reservering har skett i ar, inget ianspraktagande har skett.

Not 14  Skulder till kreditinstitut 20183;1 2-31
Nasta ars
Langivare Ranta amortering Belopp Bunden rinta till
Swedbank Hypotek 0,71% 244 000 2 597 000 3 manader
Swedbank Hypotek 1,54% 4 000 000 2019-03-25
Swedbank Hypotek 1,58% 4 000 000 2021-04-23
Swedbank Hypotek 1,91% 3 760 000 2022-12-22
Swedbank Hypotek 1,80% 4 000 000 2023-06-21
18 357 000
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatter 5425 9 909
5425 9 909
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 35 898 56 456
Férutbetalda hyror och avgifter 291 111 281 865
Ovriga upplupna kostnader 21979 23 926
348 988 362 247

Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande

réakenskapsar samt skulder som avser innevarande rakenskapsar men

betalas under nastkommande

ar.
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Bostadsrittsféreningen Sommarro nr 2

Uppsala den 4 april 2019

Brf Sommarro nr 2
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Martin Loof Tomas Zicha
Gunvor Anderson Ingrid Hjelm

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning
har avgivits den 7 /4( 2019
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Goran Eriksson Kajsa Ohlen

r-vald reviso Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisorssuppleant



Brf Sommarro nr 2
Utfall Budget | skillnad

(tkr) 2018 2018
INTAKTER +0%
Arsavgifter 3001 3000 1
Lokalhyror 191 189 2
Bilplatshyror 88 90 -2
Ovriga intékter 27 10 17
Férsakringserséttning 77 77
Summa intékter 3384 3289 95

[
KOSTNADER
Léner och arvoden 288 360 -72
Reparation, Tradgard, Tomt 186 100 86
Underhall | 468 250 218
Férbrukningsinv o material 4 15 -11
Tele, porto, kontor 10 10 0
Uppvaktning, gavor 4 6 -2
Féreningsstdmma o information 12 15 -3
Diverse kostnader 7 10 -3
Vatten och avlopp 160 155 5
Fjarrvarme 778 850 =72
El 148 130 18
Avfallshantering 57 90 -33
Stadning 117 130 -13
Kabel-TV 90 91 -1
Ovrig fastighetsskotsel 58 80 -22
Forsékringspremier 56 52 4
Ekonomisk férvaltning 75 75 0
Extern revisor 20 16 4
Fastighetsavgift 119 135 -16
Summa kostnader 2657 2570 87

I
Resultat fore avskrivr;ingar 727 719 8

I
Avskrivningar inventarier -34 -25 6
Avskrivning balanserade kostnader -82 -40 -42
Avskrivning byggnader] -244 -244 0
Avskrivning markanléggning -28 -28 0
Finansiella intékter 0 0 0
Finansiella klostnader -337 -378 41
Resultat res]ultat 2 4 2
ver. 2019-04-04 |
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Budget
(kkr) 2019
INTAKTER A%
Arsavgifter 3030
Lokalhyror 189
Bilplatshyror 96
Ovriga intékter 15
Summa intékter 13330
I dEiate
KOSTNADER =
Léner och arvoden - 360
Reparation, Trédgérd, Tomt 150
Underhall | 150
Férbrukningsinv o material 10
Tele, porto, kontor 10
Uppvaktning, gavor 6
Féreningsstdmma o information 15
Diverse 6vriga kostnader - 10
Vatten och avlopp - 155
Fjarrvarme 840
El 150
Avfallshantering 80
Stadning 130
Kabel-TV 93
Ovrig fastighetsskétsel 60
Forsakringspremier 60
Ekonomisk férvaltning w75
Extern revisor 20
Fastighetsskatt 135
Summa kostnader 2509
[ =
Resultat fore avskrivningar 821
I I
Avskrivningar inventarier =30 5ar
Avskrivning balanserade kostnader =40 10 ar
Avskrivning byggnader] S -244 100 ar
Avskrivning markanléggning S 58 20 ar
Finansiella intakter = 0
Finansiella k'ostnader -305
Arets resultat 149
I
Avsittning underhallsfond 150
Lan 2019
belopp %-sats forfall réntebelopp amortering
4000000{ 1,54% 2019 62 0
2475000 1,45% 36 244
4000000{ 1,58% 2021 63 0
3760000 1,91% 2022 72 0
4000000] 1,80% 2023 72 0
summa rénta 305
summa amortering 244

Genomesnittlig rénta 1,66%

ver. 2018-11-19




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sommarro Nr 2
Organisationsnummer 717600-3197

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av

var revision.

Da vi i var granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning, samt att styrelsens férvaltning har skett enligt de
stadgar och férordningar som galler fér en bostadsrattsférening.

Tillstyrker vi
Att resultat och balansrakning faststalls,
Att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Uppsala den 7 17 2019 y ’
% = q\l/a// o O@L

Goran Erikson Kajsa Ohlen
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisorssuppleant



